Zatacznik nr 3
do Regulaminu Pisemnego konkursu ofert na dzierzawe terenu uzytkowego
przeznaczonego na prowadzenie dziatalnosci ustugowej potozonego w Szczecinie
przy al. Powstancow Wielkopolskich 72, na dzialce ewidencyjnej nr 36

UMOWA DZIERZAWY

zawarta w dniu 2020 r. w Szczecinie pomiedzy:

Pomorskim Uniwersytetem Medycznym w Szczecinie, z siedzibg przy ulicy Rybackiej 1,
70-204 Szczecin, NIP 852-000-67-57,

reprezentowanym przez:

Kanclerza PUM — ...

zwanym dalej w tresci umowy Wydzierzawiajacym,

zwanym dalej w tresci umowy Dzierzawca,
lacznie zwanymi dalej w tresci umowy jako Strony,
0 nastepujacej tresci:
§ 1. Przedmiot Umowy

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem zabudowanej nieruchomosci
gruntowej potozonej przy Alei Powstancow Wielkopolskich 72 w Szczecinie, dziatka
ewidencyjna nr 36.

2. Wydzierzawiajacy na podstawie niniejszej Umowy, oddaje Dzierzawcy do uzywania i
pobierania pozytkow cze$¢ nieruchomosci gruntowej opisanej w ust. 1 o powierzchni 225
m? (z dopuszczang powierzchnia zabudowy wynoszaca 112,5 m?), zwang dale;
,, Przedmiotem Dzierzawy”. Dokladny opis graficzny Przedmiotu Dzierzawy zawarty
jest w Zalaczniku nr 1 do Umowy.

3. Strony zgodnie wustalaja, iz wydanie Przedmiotu Dzierzawy nastagpi w dniu

§ 2. Oswiadczenia Stron

1. Dzierzawca oswiadcza, iz stan techniczny, dokumentacyjny i prawny Przedmiotu
Dzierzawy jest mu znany i przyjmuje ten stan bez uwag 1 zastrzezen — jako zdatny do



zamierzonego przez Dzierzawce uzytku. Jednocze$nie Dzierzawca oswiadcza, 1z godzi si¢
z ryzykiem, jakie za sobg niesie stan faktyczny Przedmiotu Dzierzawy oraz ze nie bedzie
dochodzit od Wydzierzawiajacego zadnych roszczen zwigzanych z ewentualng szkoda
wywotang tym stanem.

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze Przedmiot Dzierzawy bedzie wykorzystywany przez
Dzierzawce na prowadzenie dzialalnosci ustugowej nieucigzliwej w  postaci
........................... Za dziatalno$¢ ustugowa nieucigzliwg o ktérej mowa w zdaniu
poprzednim rozumie si¢ dziatalno$¢ nie oddzialujacg na nieruchomosci sgsiednie (w
szczegdlnosci  halasem, drganiami, zapachem) oraz licujaca =z dziatalnoscia
Wydzierzawiajacego oraz Samodzielnego Publicznego Szpitala Klinicznego Nr 2
Pomorskiego Uniwersytetu Medycznego w Szczecinie.

3. Dziatalno$¢ prowadzona przez Dzierzawce musi by¢ zgodna z obowigzujacymi
przepisami prawa regulujacymi prowadzenie takiej dziatalno$ci, w tym takze przepisami
prawa miejscowego. Zmiana rodzaju prowadzonej dziatalno$ci przez Dzierzawce w
Przedmiocie Dzierzawy kazdorazowo wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

§ 3. Przystosowanie Przedmiotu Dzierzawy

1. Wszelkie modernizacje, remonty lub adaptacje Przedmiotu Dzierzawy Dzierzawca
wykona na wilasny koszt i ryzyko.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia oddzielnych umoéw na dostawe mediow z
Dyrekcja Samodzielnego Publicznego Szpitala Klinicznego nr 2 Pomorskiego
Uniwersytetu Medycznego w Szczecinie lub bezposrednio z dostawcami tych medidow.

§ 4. Obowiazki Dzierzawcy

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do:

1) korzystania z Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem,

2) dbatosci o Przedmiot Dzierzawy,

3) korzystania z Przedmiotu Dzierzawy w sposob niezakldcajacy uzywania
nieruchomosci gruntowej opisanej w § 1 ust.1 Umowy przez Wydzierzawiajacego
1 innych uzytkownikow,

4) przestrzegania przepisow BHP i PPOZ oraz przepiséw porzadkowych majacych
odpowiednie zastosowanie do nieruchomosci bedacej Przedmiotem Dzierzawy,

5) wspodtdzialania z Wydzierzawiajacym w wykonywaniu umowy, w szczegdlnosci
poprzez respektowanie zalecen Wydzierzawiajacego odnosnie sposobow
eksploatacji otoczenia Przedmiotu Dzierzawy.

2. Bez zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia Przedmiotu
Dzierzawy.

3. Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania Przedmiotu Dzierzawy w catosci lub czgsci w
podnajem, poddzierzawe lub do uzywania na podstawie innego tytulu prawnego osobom
trzecim bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.



Z dniem zawarcia niniejszej Umowy Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za stan 1
bezpieczenstwo catego Przedmiotu Dzierzawy, w tym w szczegolnosci odpowiedzialno$é
w zakresie ppoz. i ochrony srodowiska.

Odpowiedzialno$¢ za zgodne z normami i skuteczne zabezpieczenie przeciwpozarowe
Przedmiotu Dzierzawy oraz za prowadzenie dzialalnosci zgodnie z przepisami
sanitarnymi, bhp i1 ppoz., a takze za uzyskiwanie wymaganych w tym wzgledzie
zezwolen, przeprowadzenie szkolen pracownikow zatrudnionych do realizacji
przeznaczenia Umowy spoczywa na Dzierzawcy.

Dzierzawca — przez caty okres trwania niniejszej Umowy — zobowigzany jest wykonywac
na wiasny koszt i ryzyko wszelkie konieczne naprawy i remonty Przedmiotu Dzierzawy
(naklady konieczne), w tym remonty oraz przeglady wynikajace z przepisow prawa
budowlanego, niezbedne dla zachowania w stanie niepogorszonym jego substancji i
zapewniajace prawidlowos¢ biezacej eksploatacji Przedmiotu Dzierzawy. Dzierzawca
zobowigzany jest takze do dokonywania — w koniecznym zakresie i1 czestotliwosci -
wszelkich czynno$ci niezbednych celem utrzymywania Przedmiotu Dzierzawy w
nalezytym stanie sanitarnym, higienicznym 1 estetycznym. Dzierzawca zobowigzany jest
utrzymywac porzadek na terenie Przedmiotu dzierzawy oraz terenie bezposrednio do
niego przylegajacym we wilasnym zakresie i na wlasny koszt. Obowiazek ten dotyczy w
szczegblnosci  usuwania  nieczysto$ci/odpadéw, odsSniezania, usuwania  sopli,
zabezpieczania przed $lisko$cig (w tym réwniez od$niezania powierzchni dachow itp.).

7. Dzierzawca obowigzany jest do likwidacji wszelkich szkdd powstatych w zwigzku z

10.

11.

uzywaniem Przedmiotu Dzierzawy 1 prowadzeniem przez niego dzialalnos$ci. Dzierzawca
ponosi rowniez odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone przez osoby trzecie, za ktore
ponosi odpowiedzialnos¢ zgodnie z trescig przepisow Kodeksu cywilnego. Dzierzawca
ma obowigzek niezwlocznego powiadomienia Wydzierzawiajacego o powstaniu kazdej
szkody w Przedmiocie Dzierzawy oraz podjecia dziatan umozliwiajacych wtasciwa
realizacj¢ praw wynikajacych z umowy ubezpieczenia — pod rygorem odpowiedzialno$ci
wobec Wydzierzawiajacego za szkode powstaty z tego tytutu.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ nie powodowaé niekorzystnych immisji w stosunku do
nieruchomosci sasiednich.

Sankcje nalozone przez wilasciwe organy w razie naruszenia postanowien niniejszego
paragrafu obcigzaja wyltacznie Dzierzawce.

Wydzierzawiajacy moze w kazdym czasie przeprowadzi¢ kontrole Przedmiotu Dzierzawy
w celu sprawdzenia czy Dzierzawca w sposob nalezyty i1 prawidtowy wywiazuje si¢ z
postanowien niniejszej] Umowy. Wydzierzawiajacy przeprowadza kontrolg samodzielnie
lub za posrednictwem upowaznionej osoby trzeciej. Dzierzawca zobowigzuje si¢
umozliwia¢ i utatwiac jej przeprowadzenie we wlasciwym wymiarze.

W dniu zawarcia niniejszej Umowy strony postanawiaja zaliczy¢ wplacone przez
Dzierzawce wadium w wysokosci 10.000,00 zt na poczet kaucji. Kaucja bedzie
przeznaczona na zabezpieczenie ewentualnych roszczen Wydzierzawiajacego, jakie moga
wynikng¢ wzgledem Dzierzawcy z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania
niniejszej Umowy. Z kwoty kaucji Wydzierzawiajacy moze potraci¢ nalezne mu
wymagalne $wiadczenia — wynikajace lub mogace wynikna¢ z niniejszej Umowy. Kaucja



zostanie zwrocona Dzierzawcy w terminie 14 dni po zakonczeniu Umowy i zwrocie
Wydzierzawiajacemu Przedmiotu Dzierzawy — pod warunkiem, iz nie bedzie podstaw do
jej rozliczenia. W przypadku wyptaty z kaucji, Dzierzawca uzupetni kaucj¢ do wysokosci,
o ktorej mowa w zdaniu pierwszym, w nieprzekraczalnym terminie do 14 dni od daty

wyplaty.
§ 5. Obowigzywanie Umowy i jej rozwiazanie

Niniejsza umowa zawarta zostaje na czas nieokreslony i moze zosta¢ rozwigzana w kazdej
chwili na mocy obopdlnego porozumienia Stron.

Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ niniejsza Umowe, z zachowaniem 3-miesigcznego
okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym w
nastepujacych przypadkach:

1) kiedy Dzierzawca zalega¢ bedzie z optata czynszu za dwa pelne okres platnosci,
jednoczesnie Strony Umowy zgodnie ustalajg, ze pisemne wyznaczenie
Dzierzawcy dodatkowego terminu zaptaty zaleglych naleznosci nie jest
wymagane;

2) kiedy Dzierzawca korzysta =z Przedmiotu Dzierzawy niezgodnie z
postanowieniami niniejszej Umowy;

3) kiedy Dzierzawca narusza postanowienia niniejszej] Umowy;

4) kiedy Dzierzawca uniemozliwia lub utrudnia przeprowadzenie kontroli
Przedmiotu Dzierzawy, o ktorej mowa w § 4 ust. 10;

5) kiedy Dzierzawca nie wptaci lub nie uzupetni kaucji, o ktorej mowa w § 4 ust. 11;

6) kiedy Dzierzawca dopuszcza si¢ naruszenia przepisOw  powszechnie
obowigzujgcego prawa w zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy.

§ 6. Czynsz dzierzawy i rozliczenia

Miesigczny czynsz dzierzawny nieruchomosci gruntowej, o ktoérej mowa w § 1 ust. 1,
ustala signa kwotg .................oeeeenel.

Miesigczna kwota czynszu, o ktorej mowa w ust. 1, zostanie powiekszona o podatek VAT
w obowigzujace] — w mysl powszechnie obowigzujacych przepisOw prawa — wysokosci.
Czynsz dzierzawny, w wysokosci obliczonej zgodnie z ust. 1 oraz powigkszonej o
podatek VAT w naleznej wysokosci, Dzierzawca bedzie uiszczaé przelewem na konto
bankowe, na podstawie wystawionej przez Wydzierzawiajacego i przestanej na adres
Dzierzawcy faktury VAT, w terminie 14 dni od dnia otrzymania faktury.

W przypadku uchylania si¢ Najemcy od odbioru faktury, za termin wymagalno$ci
nalezno$ci za dany miesigc uwaza si¢ 25 dzien miesigca.

Czynsz dzierzawy bedzie podlegat corocznej waloryzacji o wskaznik wzrostu cen
towarow 1 ustlug konsumpcyjnych wedle wskazan GUS w przypadku wzrostu tego
wskaznika. Zmiana wysokos$ci czynszu dzierzawy w tym trybie nie wymaga sporzadzenia
aneksu.



Wydzierzawiajacy wiladny jest podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac jego dotychczasowsq
wysokos$¢ najpdzniej na miesigc naprzdd, ze skutkiem na koniec danego miesigca.

§ 7. Zwrot Przedmiotu Dzierzawy

Po ustaniu stosunku dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest przywroci¢ Przedmiot
Dzierzawy do stanu poprzedniego i zwrdci¢ go w stanie niepogorszonym. Dzierzawca jest
zobowigzany do wydania Przedmiotu Dzierzawy w stanie wolnym od 0so6b i rzeczy.
Zwrot Przedmiotu Dzierzawy nastgpuje najpozniej w ostatnim dniu trwania Umowy.
Zwrotne wydanie Przedmiotu Dzierzawy w posiadanie Wydzierzawiajacego stwierdzone
zostanie protokotem zdawczo-odbiorczym dokumentujagcym stan Przedmiotu Dzierzawy
w dacie przekazania.

W przypadku, gdy Dzierzawca — mimo rozwigzania Umowy — nadal zajmuje Przedmiot
Dzierzawy lub nie opréznit go catkowicie, Wydzierzawiajagcy ma prawo wedle swego
uznania albo zazada¢ od Dzierzawcy zaptaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z
Przedmiotu Dzierzawy w wysokosci 200% stawki czynszu za kazdy rozpoczgty miesige
bezumownego korzystania lub zrealizowac prace przywracajace Przedmiot Dzierzawy do
stanu zgodnego z Umowa na koszt i ryzyko Dzierzawcy na co Dzierzawca wyraza zgodg.
Wydzierzawiajacemu sluzy prawo zastawu na rzeczach stanowigcych wilasnosé
Dzierzawcy znajdujacych si¢ na terenie nieruchomosci stanowigcej Przedmiot Dzierzawy
na pokrycie nalezno$ci z tytulu czynszu oraz szkdd spowodowanych przez nieprawidtowe
wykonywanie niniejszej] Umowy przez Dzierzawce — w przypadku, gdy wptacona przez
Dzierzawce kaucja nie pokryje naleznosci z tego tytutu.

Strony Umowy zgodnie postanawiajg, iz Dzierzawcy nie przysluguje roszczenie o zwrot
poczynionych naktadow na wynajmowanym terenie — w tym takze dokonanych naktadow
koniecznych.

§ 8. Dore¢czenia

Wszelkie o$§wiadczenia woli 1 inne pisma jednej ze Stron Umowy kierowane do drugiej
Strony beda uwazane za dorgczone, jezeli skierowane zostang na adres podany w czgsci
wstepnej Umowy.

Strony Umowy obowigzane sg niezwlocznie nawzajem informowaé si¢ o wszelkich
zmianach ich adresow. Zaniedbanie tego obowigzku ma ten skutek, ze pismo wystane na
ostatni znany adres Strony uwazane bedzie za dor¢gczone prawidtowo.

Odmowa przyjecia pisma kierowanego na adres Strony zgodny z postanowieniami ust. 1 i
2 uwazana bedzie za skuteczne doreczenie.

§ 9. Postanowienia koncowe

W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowg zastosowanie znajdujg przepisy
Kodeksu cywilnego.



2. Wszelkie zmiany Umowy dla swojej waznos$ci wymagajg formy pisemnej pod rygorem

niewaznosci.

Sadem wylacznie wlasciwym do rozstrzygania ewentualnych sporow mogacych wyniknaé

na tle niniejszej Umowy jest sad powszechny w Szczecinie.

4. Zalaczniki do niniejszej umowy stanowig jej integralng tresc.

. Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednej dla kazdej ze
Stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



