Zalacznik nr 4

OPIS ZBYWANEJ NIERUCHOMOSCI

Lokalizacja:
Przedmiotowa dziatka nr 21/2 polozona jest w Szczecinie przy ulicy Generata

Dezyderego Chlapowskiego 11. Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w Srédmiesciu
Poludniowym, na Osiedlu Nowe Miasto, na pograniczu z dzielnica Pomorzany, miedzy ulica
Chlapowskiego, linig kolejowa i ulica Dgbrowskiego. Bezposrednie sasiedztwo dziatki 21/2
stanowig budynki ustugowe, zabudowa mieszkaniowa, tereny zielone ogrodéw dziatkowych.
Nieruchomos¢ jest usytuowana przy ulicy prowadzacej z centrum Szczecina do dworca
Szezecin Glowny i dalej na potudnie na tereny rozproszonej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej. Dzielnica posiada dogodne pofaczenia komunikacyjne z centrum Szczecina i
innymi dzielnicami. Dostep komunikacyjny jest do$¢ dobry, bowiem nieruchomosé potozona
Jest w odleglosci ok. 700 m od przystankéw miejskiej komunikacji autobusowej i dworca
PKP. Dziatka 21/2 polozona jest przy ulicy Chiapowskiego bez przejazdu, przy ulicy
konczacej si¢ w czesci potudniowej przed terenem linii kolejowej.

Charaktervst'yka dziatki:
Dziatka nr 21/2 zajmujaca obszar 5276 m’® jest zabudowana budynkiem dydaktyczno-

ustugowym o powierzchni uzytkowej 2387,01 m? trzema budynkami gospodarczymi o
powierzchni uzytkowej 316,0 m?, 87,0 m? 85,0 m? oraz trzema budynkami garazowymi o
powierzchni uzytkowej 66,0 m?, 182,0 m? 107,0 m?. Nieruchomo$¢ jest zagospodarowana,
ogrodzona, wewngtrzny dziedziniec przy budynku z terenem zieleni, wejscie do budynku
prowadzi od ulicy Chlapowskiego. Dziatka nr 21/2 posiada bezposredni dostepu do drogi
publicznej - ulicy Chlapowskiego - dziatka nr 13. Przy budynku znajduja sic miejsca
parkingowe. Teren nieruchomosci jest w petni uzbrojony - na dziatce nr 21/2 znajduja sie

sieci - wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej. cieplownicza,
telekomunikacja. Dzialka graniczy 2z dzialkg zabudowana budynkami mieszkalno-
ustugowymi, z dzialka niezabudowang - teren ogrodéw dzialkowych, z ulica D.
Chlapowskiego.

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest na obszarze przeznaczonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jako teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowe]
wielorodzinnej (S.N.3015.U.MW) — uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XV/480/99 z dnia
08.12.1999 r.

Charakterystyka zabudowy:
1) Budy'nek glowny — dydaktyczno-ushugowy o powierzchni uzytkowej 2387,01 m?,
powstat w roku 1956 w technologii tradycyjnej. Jest trzykondygnacyjny,
podpiwniczony, z dachem plaskim pokrytym papa. Sklada si¢ z dwoch skrzydet
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polaczonych jedng klatkg schodowa. Wszystkie elementy budynku w skrzydle
poinocnym wykazujg stopien zuzycia ponizej Sredniego. Pomieszczenia w skrzydle
zachodnim  kwalifikuja si¢ do remontu. Instalacje wewnetrzne: elektryczna,
odgromowa, wodociggowa, kanalizacja sanitarna i deszczowa, centralnego
ogrzewania, wezel cieplny c.o. i c.w.u., wentylacja grawitacyjna i mechaniczna,
monitoring, telefoniczna. Stan techniczny budynku okreslono jako dosé¢ dobry.
Budynek gospodarczy o powierzchni uzytkowej 87 m* powstat w latach 60-tych XX
wieku w technologii tradycyjnej. Konstrukcja dachu drewniana pokryta papa.
Posadzka cementowa. Jest jednokondygnacyjny. W budynku jest instalacja
elektryczna. Jego stan techniczny okreslono jako zadowalajacy.

Budynek gospodarczy o powierzchni uzytkowej 85 m? powstat w latach 80-tych XX
wieku w konstrukcji stalowej. Jest jednokondygnacyjny. Sciany i dach sa wykonane z
blachy. Posadzka cementowa. Jego stan techniczny okreslono jako zadowalajgcy.
Budynek gospodarczy o powierzchni uzytkowej 316 m? powstat w latach 80-tych XX
wieku w konstrukcji stalowej. Jest jednokondygnacyjny. Sciany i dach sa wykonane z
blachy. Posadzka cementowa. Jego stan techniczny okreslono jako zadowalajacy.
Budynek garazowy o powierzchni uzytkowej 66 m* powstal w latach 80-tych XX jako
wiata bez Scian o konstrukcji stalowej. Dach jest wykonany z blachy. Posadzka
cementowa. Jego stan techniczny okreslono jako sredni.

Budynek garazowy o powierzchni uzytkowej 107 m? powstal w latach 80-tych XX
jako wiata bez $cian o konstrukeji stalowej. Dach jest wykonany z blachy. Posadzka
cementowa. Jego stan techniczny okreslono jako $redni.

Budynek garazowy o powierzchni uzytkowej 182 m? powstal w latach 80-tych XX
jako wiata bez Scian o konstrukcji stalowej. Dach jest wykonany z blachy. Posadzka
cementowa. Jego stan techniczny okreslono jako sredni.



