WUIAB-VI.6733.11.2015.JL Szczecin, dnia 09.11.2015r.
UNP: 53816/WUIAB/-VII/15
DECYZJA NR 69/ 15
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz. U. z 2015r,, poz. 199 ze zmianami/ oraz zgodnie z art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego /Dz. U. z 2013r., poz. 267 ze
zmianami/, po rozpatrzeniu wniosku z dnia 07.09.2015r. ztozonego przez Pomorski
Uniwersytet Medyczny w Szczecinie, ul. Rybacka [, 70-204 Szczecin o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie Centrum Symulacji Medycznej
Pomorskiego Uniwersytetu Medycznego w Szczecinie wraz z niezbednq infrastrukturq
technicznq i zagospodarowaniem terenu przy ul. Wernyhory 135, 17 w Szczecinie (dziatka nr 8
z obrebu nr 2059)
USTALAM
na rzecz
Pomorskiego Uniwersytetu Medycznego w Szczecinie
ul. Rybacka 1, 70-204 Szczecin
WARUNKI LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
dla inwestycji polegajacej na
budowie (po rozbiérce budynku pralni i kottowni)
Centrum Symulacji Medycznej Pomorskiego Uniwersytetu Medycznego w Szczecinie
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu
(w tym m.in. dojazdami, miejscami parkingowymi, doj$ciami, chodnikami,
oswietleniem zewnetrznym, monitoringiem terenu,
malg architektury, nasadzeniami zielenig)
przy ul. Wernyhory 15, 17 w Szczecinie
(dzialtka nr 8 z obrebu nr 2059)

wnioskowany teren inwestycyjny oznaczono na zalqczniku graficznym niniejszej decyzji
(mapa syt. — wys. w skali 1:500)

I. Rodzaj inwestycji

L1. Rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa — ustugi oswiaty - panstwowa szkota wyzsza.
1.2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa (po rozbiérce budynku pralni i
kottowni) Centrum Symulacji Medycznej Pomorskiego Uniwersytetu Medycznego w
Szczecinie wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu (w tym
m.in. dojazdami, miejscami parkingowymi, dojéciami, chodnikami, o$wietleniem
zewnetrznym, monitoringiem terenu, mata architektura, nasadzeniami zielenig).

Il. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych

IL.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

I. Max. powierzchnia zabudowy: 1300 m®.

2. Max. ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 3.

3. Max. wysokos¢ zabudowy: 13,00 m n.p.t.

4. Geometria dachu: dach ptaski.

I1.2. Warunki wynikajjce z ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

I. Teren nie jest objety ochrona na podstawie przepisow o ochronie przyrody.

2. Realizacja planowanej inwestycji zgodnie z wymogami ochrony srodowiska zawartymi w
obowigzujacych przepisach i normach, w tym w:



a). ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska /Dz. U. z 2013r., poz. 1232
ze zmianami/

b). ustawie z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne /Dz. U. z 2015r., poz. 469/

c). ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody /Dz. U. z 2013r, poz. 627 ze
zmianami/.

IL.3. Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
Kultury wspolczesnej — nie dotyczy.

I1.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

. W celu budowy zjazdu — zgodnie z art. 20 pkt 8 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca
1985r. o drogach publicznych /Dz. U. z 2013r,, poz. 260 ze zmianami/ — nalezy uzyskac
zezwolenie zarzadcy drogi poprzez decyzj¢ administracyjna.

2. W przypadku zlokalizowania infrastruktury technicznej w pasie drogowym — zgodnie z art.
39 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych /Dz. U. z 2013r., poz. 260 ze
zmianami/ — nalezy uzyskac zgode Zarzadu Drog i Transportu Miejskiego w Szczecinie - ul.
Klonowica 5 poprzez decyzje administracyjna.

3. Niezbedng dla potrzeb planowanej inwestycji ilo§¢ miejsc parkingowych nalezy
lokalizowac na terenie dziatki planowanej do zainwestowania.

I.5. Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich

1. Realizacja inwestycji nie moze naruszac interesu prawnego osob trzecich, ani powodowac
pogorszenia warunkow uzytkowania sasiednich nieruchomosci, w szczegolnosci w zakresie
dostepu do drogi publicznej i mozliwosci korzystania z wodociagu, kanalizacji, energii
elektrycznej oraz ze srodkow facznosci.

I1.6. Warunki wynikajace z innych przepiséw odrebnych

1. Sposob postgpowania z odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach
/Dz. U. z2013r., poz. 21 ze zmianami/.

2. W projekcie budowlanym nalezy spetni¢ wymogi art. 5 ust. 1 i art. 6 ustawy z dnia 07 lipca
1994r. Prawo budowlane /Dz. U. z 2013r,, poz. 1409 ze zmianami/.

3. Zakres 1 tres¢ projektu budowlanego powinna speilnia¢ wymagania okreslone w art. 34
ustawy z dnia 07 lipca 1994r. Prawo budowlane /Dz. U. z 2013r,, poz. 1409 ze zmianami/
oraz w Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego /Dz. U. z
2012r., poz. 462 ze zmianami/.

III. Linie rozgraniczajjce teren inwestycji: oznaczono na zataczniku graficznym niniejszej
decyzji (mapa syt. — wys. w skali 1:500).

UZASADNIENIE

W dniu 01.09.2015r. wpltynat do tut. Urzedu wniosek w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie (po rozbiorce budynku pralni i kotlowni)
Centrum Symulacji Medycznej Pomorskiego Uniwersytetu Medycznego w Szczecinie wraz z
niezbedna infrastrukturg techniczng 1 zagospodarowaniem terenu (w tym m.in. dojazdami,
miejscami parkingowymi, dojsciami, chodnikami, oswietleniem zewngtrznym, monitoringiem
terenu, malg architektura, nasadzeniami zielenia) przy ul. Wernyhory 15, 17 w Szczecinie
(dziatka nr 8 z obrgbu nr 2059).

W oparciu o art. 2 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.
U. z 2015r., poz. 199 ze zmianami/ oraz art. 6 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami /Dz. U. z 2015r, poz 782 ze zmianami/ ,budowa i
utrzymywanie pomieszczen dla urzgdow organow wiadzy, administracji, sadow i prokuratur,
panstwowych szkot wyzszych, szkot publicznych, a takze publicznych: obiektow ochrony
zdrowia, przedszkoli, domow opieki spolecznej, placowek opiekunczo — wychowawczych i
obiektow sportowych” stanowi inwestycje celu publicznego.



Obszar, ktorego wniosek dotyczy nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyzszego — zgodnie z art. 50 ust. | ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym j.w. — przedmiotowa
inwestycja jest lokalizowana w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. _

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  j.w. dokonano analizy warunkow i  zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

Stan faktyczny i prawny terenu

l. Planowana inwestycja bedzie realizowana na dziatce nr 8 z obregbu nr 2059 (Bi) — bedacej
wiasnoscia Pomorskiego Uniwersytetu Medycznego w Szczecinie, ul. Rybacka 1, 70-204
Szczecin.

2. Teren inwestycji:

* nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi, osuwania si¢ mas ziemnych oraz nie jest
terenem gorniczym

* nie jest objety ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody

* nie jest objety ochrona na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

Warunki niniejszej decyzji ustalono po uzgodnieniu z:

* Zarzqdem Drog i Transportu Miejskiego — ul. Klonowica 5, 71-241 Szczecin (pismo znak:
IE.0607.12341.2015.PB 7 dnia 29.09.2015r.). Warunki uzgodnienia zawarto w punktach
IL4.1. — I1.4.3. niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym j w. 0 wszczgciu postgpowania zawiadomiono wiascicieli terendw objetych
wnioskiem i inwestora oraz w drodze obwieszczenia pozostale strony. W trakcie
postgpowania nie wniesiono uwag ani zastrzezen.

Po przeanalizowaniu zgromadzonych podczas postepowania dokumentdéw i ustaleniu, ze
planowane zamierzenie jest zgodne z przepisami odrgbnymi, orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Zgodnie z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
/Dz. U. z2015r, poz. 199 ze zmianami/ tut. organ stwierdza wygasnigcie ninicjszej decyzji jezeli:

1). inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe

2). dla tego terenu uchwalono plan micjscowy, ktorego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji i nie
zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budoweg.

Na ctapie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rozstrzyga si¢ spraw
zwigzanych z prawem do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego nic upowaznia do rozpoczgeia robét budowlanych. W swietle
powyzszego wszelkie dzialania inwestycyjne prowadzone przed uzyskaniem prawa do terenu, jak tez
koszty z nimi zwiazane, sa ryzykiem potencjalnego inwestora i obciazaja go w calosci.

Zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994r. Prawo budowlane /Dz. U. z 2013r., poz. 1409 ze
zmianami/ do wniosku o pozwolenic na budowe nalezy dolaczyé niniejsza decyzje (w przvpadku
braku planu migjscowego), oswiadczenic o posiadanym prawie do dysponowania nicruchomoscia na
ccle budowlane oraz projekt budowlany (4 cgz.) opracowany przez osobg uprawniong wraz z
opiniami, uzgodnicniami, pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami
szczegblnymi.

Zgodnic z art. 35 ust. 1 pkt | ustawy Prawo budowlane j.w. wlasciwy organ, przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowg, sprawdza zgodnos¢ projcktu budowlanego z ustaleniami micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu z ustaleniami nini¢jsze] decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestyeji celu publicznego.



Od decyzji niniejszej stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Szczecinie — Pl Batorego 4, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
dorgczenia. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreslac istote i zakres zadania bedacego
przedmiotem odwolania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

Zalgczniki stanowigce integralng czesé decyzji:
I. Zalacznik graficzny: mapa syt. — wys. w skali 1:500 - | egz.

Otrzymuj3a:

I. Pomorski Uniwersytet Medyczny w Szczecinie
ul. Rybacka 1, 70-204 Szczecin

2. ala

Do wiadomosci (bez zalgcznikow):

1. Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
ul. Korsarzy 34, 70-540 Szczecin

2. Biuro Planowania Przestrzennego Miasta — w miejscu
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