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Decyzja nr 26/15
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 art. 52, art. 54,
art. 56 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) zwane] dalej u.p.z.p. oraz
art. 104 i art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 22013 r. poz. 267 ze zm.) zwany dalej k.p.a., po rozpatrzeniu wniosku z dnia 17.03.2015 r.
Pomorskiego Uniwersytetu Medycznego w Szczecinie, oraz na podstawie przepisdw szczegolnych

ustalam warunki zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na

budowie wiaty rekreacyjnej do celéw turystyki i wypoczynku
przy ul. Sportowej w Barlinku
obrgb 2 m. Barlinek —dziatka o nr ewid. 719

1. Rodzaj i zakres inwestycji: Lokalizacja inwestycji w obrebie wystepujgcej w obszarze
analizowanym zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i wielorodzinnej z czeécig
pensjonatowg) oraz ustugowej zwigzanej z turystykg i wypoczynkiem, w tym na przedmiotowej
dziaice nr 719 stanowigcej teren inwestycji wedtug oznaczenia w zataczniku graficznym nr 1.

Zakres inwestycji obejmuje budowe w obrebie wyznaczonego terenu inwestycji wiaty
rekreacyjnej integrujgcej korzystajacych z istniejacego osrodka wypoczynkowego i zwigzanej
z turystyka i wypoczynkiem.

2. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

2.1.Llinia zabudowy: lokalizacja nowej wiaty stanowigcej zabudowe uzupetniajacg poza
nieprzekraczalng linia zabudowy wyznaczong na przediuzeniu linii zabudowy w licu
zewnetrznym Scian istniejgcego w strefie frontowej budynku noclegowego osrodka
wypoczynkowego w odlegtosci okoto 8.0 m od frontu dziatki nr 719 w sposbéb okreslony

w zatgczniku graficznym nr 1.

2.2. Maksymalna powierzchnia zabudowy: tgczna wszystkich budynkéw i wiat - do 20 %
powierzchni dziatki nr 719.

2.3. Szerokos¢ elewacji frontowej: do 60.0 m.

2.4. lios¢ kondygnacii:
* nadziemnych - 1,
e podziemnych — podpiwniczenie bez ograniczen.



2.5. Wysokoéé nowej zabudowy i gérnej krawedzi jej elewacji frontowej: wysokos¢ do 7.5 m oraz
poziom dolnej krawedzi gzymsu okapowego w granicach od 2.0 do 5.0 m nad przylegtym

terenem.

2.6. Geometria dachu:; dach dwuspadowy lub czterospadowy o dowolnym zorientowaniu kalenicy
wzgledem frontu dziatki, o nachyleniu pofaci w granicach od 20 do 45 stopni i pokryciu

dachowkg lub gontem.
2.7. Warunki szczegotowe: brak ustalen szczegdlowych.

3. Warunki wynikajace z ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

3.1. Z ustawy z 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z pézniejszymi zmianami):

e inwestycja nieujeta w § 2 i § 3 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko (Dz. U. Nr 213 poz. 1397 ze zmiang w Dz. U. z 2013 r. poz. 817),

e uwzgledniajgc lokalizacje w obrebie Barlinecko-Gorzowskiego Parku Krajobrazowego
i obszaru Natura 2000 po rozwazeniu w oparciu o art. 96 ust. 1 powyzszej ustawy
ustalono, ze przedsiewziecie inwestycyjne bedgce przedmiotem niniejszej decyzji
i nawigzujgce funkcja i sposobem zagospodarowania do istniejgcej zabudowy na terenie
inwestycji nie wplynie znaczgco na te obszary.

3.2. Z ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r.
poz. 1232 z pdzniejszymi zmianami): nie ustala sie.

3.3. Z ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 627

z pézniejszymi zmianami):

s planowana inwestycja zlokalizowana jest w obszarze Barlinecko-Gorzowskiego Parku
Krajobrazowego, ktérego celem utworzenia bylo zachowanie przyrodniczych,
historycznych i kulturowych warto$ci Parku, i dla ktérego obowigzujg przepisy
Rozporzgdzenia nr 107/2006 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 21.07.2006 r.
w sprawie Barlinecko-Gorzowskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urzed. Woj. Zach. Nr 89
poz. 1635),

e planowana inwestycja zlokalizowana jest w obrebie specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Natura 2000 PLHO080071 ,Ostoja Barlinecka” oraz w bliskim sgsiedztwie specjainego
obszaru ochrony ptakow Natura 2000 PLB080001 ,Puszcza Barlinecka”,

o dopuszcza sig wycinki lub regulacji koron drzew w zakresie umozliwiajgcym budowe wiaty
po uzyskaniu zgody wiasciwego organu, a roboty ziemne oraz inne prace
z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego w obrgbie bryt korzeniowych drzew
przewidzianych do zachowania nalezy prowadzi¢ w sposéb najmniej im szkodzgcy .

3.4.Z ustawy z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (tekst jednolity. Dz.U.
Z 2013 r. poz.1205 ze zmiang w Dz. U. z 2014 r. poz. 40): inwestycja zlokalizowana
w obszarze gruntdw oznaczonych jako Bz niepodlegajgcych ochronie wynikajacej z tej

ustawy.

3.5.Z ustawy z 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 145
z poZniejszymi zmianami): nie ustala sie.

4. Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspdiczesnej:

4.1. Z ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162
poz.1568 z pdziniejszymi zmianami) - z uwagi na lokalizacje poza strefg ochrony
konserwatorskiej nie ustala sie.
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5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

5.1. dostep do terenu: dojazd z gminnej drogi publicznej na dz. nr 660/12 (ul. Sportowa)
istniejacym zjazdem na obecnych warunkach.

5.2. zasilanie w energie elektryczna, w wode i w gaz oraz odprowadzenia $ciekéw - nie
przewiduje sig,

6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

6.1. Realizacja inwestycji nie moze naruszaé interesu prawnego osob trzecich, ani powodowaé
pogorszenia warunkow uzytkowania sgsiednich nieruchomosci.

6.2. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnier osob trzecich (art. 63 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199).

7. Wymagania dodatkowe ustalone na podstawie przepiséw odrebnych.

7.1. Zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U.
z 2013 r. poz. 1409) uzyskanie pozwolenia na budowe dla wnioskowanego zamierzenia
inwestycyjnego nastgpi po przedfozeniu w Starostwie Powiatowym w Mysliborzu projektu
budowlanego w 4 egz. zawierajgcego wszelkie uzgodnienia, opinie i inne dokumenty
wymagane przepisami szczegélnymi oraz zaswiadczeniem, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7
wraz z oswiadczeniem stwierdzajgcym prawo do dysponowania nieruchomoscig do celéw
budowlanych.

8. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

8.1. Linie zabudowy pokazano na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 stanowigcej
integralny zatacznik graficzny nr 1.

Uzasadnienie decyzji

W dniu 17.03.2015 r. Pomorski Uniwersytet Medyczny w Szczecinie zozyt wniosek o usta-lenie warunkéw
zabudowy dia inwestycji polegajacej na budowie wiaty drewnianej na dz. nr ewid. 719, obr. 2, m. Barlinek,

Sporzadzenie projektu tej decyzji powierzono zgodnie z art. 60 ust. 4 osobie bedace] czionkiem Lubuskiej
Okrggowej Izby Architektéw RP o nr ewid. LU-0008.

Warunki nowej zabudowy i zagospodarowania terenu zostaly ustalone na podstawie analizy
przeprowadzonej zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagari dotyczacych nowe] zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadkach braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588), co wykazano w jej
wynikach.

Stosownie do art. 60 ust. 1 u.p.z.p. decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy wydaje wajt (burmistrz,
prezydent) po uzyskaniu uzgodnieri z organami okreSlonymi w art. 53 ust 4 wiw ustawy. Powyzsza
inwestycja zostala uzgodniona z: Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie
(w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody) i przekazane
do zaopiniowania z Referatem Inwestycji Urzedu Miejskiego w Barlinku (zarzadca drogi). Realizacja
obowigzku uzgodnien nastepuje zgodnie z art. 106 k.p.a.

Stosownie do wymogdéw procedury administracyjnej oraz wymogéw art. 6 ust. 2 pkt 2 u.p.zp.
postgpowanie w sprawie wydania decyzji toczylo sie z udziatem whnioskodawcy oraz wszystkich pozostatych
stron postepowania.

Wobec spetnienia warunkéw, o ktérych mowa w art. 81 ust 1 u.p.z.p., po rozpatrzeniu okolicznosci
faktycznych i prawnych stwierdzam, ze zaistniala podstawa do wydania decyzji i orzekam jak w sentencji.

Pouczenie
Opieczetowane zafaczniki w liczbie 3 szt. stanowig integralng czesc niniejszej decyzji.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzji o warunkach zabudowy mozna wydac wiecej niz jednemu
wnioskodawey.
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Whioskodawcy, kiory nie uzyskali prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o0 zwrol nakladéw
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy.

Decyzja o warunkach zabudowy nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych.

W swietle powyzszego wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzone przed uzyskaniem prawa do terenu, jak
tez koszty z nimi zwigzane sg ryzykiem potencjainego inwestora i obcigzajg go w calo$ci.

Na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy nie rozstrzyga sie spraw zwigzanych z prawem wiasnosci,
obowigzkiem wnioskodawcy przy ubieganiu sie o uzyskanie pozwolenia na budowe bedzie dofgczenie
oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

Od niniejszef decyzji stuzy stronom odwofanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Szczecinie,
Pl. Batorego 4 za posrednictwem Urzedu Migjskiego w Barlinku w terminie 14 dni od momentu jej doreczenia.
Odwolanie zgodnie z art. 53 ust. 6 w zwigzku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku © planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym powinno zawieraé zarzuty odnoszagce sig do decyzji, okreslaé istote
i zakres zgdania bedgcego przedmiotem odwoftania oraz wskazywaé dowody uzasadniajgce to zadanie.

Zataczniki stanowigce integralng czes¢ decyzji:
1. Zatacznik graficzny nr 1 — mapa syt-wys. 1:1000,
2. Zalgcznik nr 2 ~ wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu - cz. opisowa

3. Zalgcznik graficzny nr 3 — wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu

Ofrzymuig .
[ Whicskodawca: Pomorski Uniwersytet Medyczny w Szczecinie, ul. Rybacka 1, 70-204 Szczecin
2. ala
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